UCHWALA NR XXXVI1/243/21
RADY MIEJSKIEJ W DUKLI

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie ""Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla,,

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40 ust. 1, art 41 ust. 1 i art 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2020 1., poz. 611), Rada Miejska w Dukli uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla",
okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwatly.

§ 2. Traci moc uchwata nr 1V/24/07 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 8 lutego 2007 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Podkarpackiego nr 14, poz. 418).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Dukli.

§ 4. Uchwata w wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Folcik
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/243/21
Rady Miejskiej w Dukli
z dnia 25 lutego 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla

Rozdzial 1.
1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dukla.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dukla;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatle;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre§lona w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

6) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
o przydziat lokalu oraz cztonkéw jego rodziny zamieszczonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania;

7) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury obowigzujaca w dniu zlozenia
wniosku, ogloszong zgodnie z art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Dukla jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gmina Dukla wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 4. Oddanie w najem wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lokali mieszkalnych moze
nastapi¢ na rzecz tych osob, ktore spetniajg tacznie nastgpujace warunki:
1) sa mieszkancami gminy,
2) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

3) dochody ich gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 51 § 6 niniejszego zatacznika
do uchwaty.

Rozdzial 2.
2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
oddanie w najem lokalu przeznaczonego na najem socjalny oraz uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czZynszu

§ 5. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych $redni
miesigczny dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych miesige, w ktorym ztozono wniosek, nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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§ 6. 1. Oddanie w najem lokalu na najem socjalny, moze nastagpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny
dochdd z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc w ktdérym ztozono wniosek, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu, w przypadku, gdy S$redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
miesiac zlozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) utrate mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru;

4) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne
i wielkos¢ nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0séb wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu schorzen lub
niepetnosprawnosci.

2. W przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami spotecznymi lub zdrowotnymi dopuszcza sie
odstgpienie od kryteriow dochodowych okreslonych w§ 516 oraz warunkow okreslonych wust. 1 przy
kwalifikowaniu 0s6b do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 4.
4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) wstepuja w stosunek najmu na zasadach okreslonych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;
2) spetniajg przestanki okreslone w § 51w § 7 niniejszego zatacznika do uchwaty;

3) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiolowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie przez
organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

5) po uplywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienie do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1inie przekroczyli dochodu
okreslonego w § 5 niniejszego zatacznika do uchwaty;

6) opuscily dom dziecka lub rodzing zastepcza, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na
terenie Gminy Dukla i nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) spetniaja przestanki okre§lone w § 6 ust. 1 i w § 7 niniejszego zatacznika do uchwatly,
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,
3) utracity lokal mieszkalny wskutek klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony - na okres jednego roku.
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4. Osoby, ktore nie wystapily o przedtuzenie najmu lokalu socjalnego po uptywie terminu jego obowigzywania
przez okres dluzszy niz dwa miesigce, sg zobowigzane do oprdznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do
dyspozycji wynajmujacego bez dodatkowego wezwania.

5. Gmina Dukla moze wypowiedzie¢ najemcy umowe¢ najmu lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskat on lub posiada tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

6. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedluzy¢ na nastepny okres jednego roku, jezeli najemca nadal
znajduje sie¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 9. 1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla, za
zgoda Burmistrza Dukli, na wniosek zainteresowanych zamiang stron, w sytuacjach spolecznie uzasadnionych,
majacych na celu wzajemna poprawe warunkow mieszkaniowych i zyciowych.

2. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponoszg w calo$ci najemcy.

3. W wyniku zamian, o ktérych mowa ust. 1, w zadnym z lokali mieszkalnych bedacym przedmiotem zamiany
nie moze przypadac na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

4. Zamianie podlegaja wytacznie lokale wolne od zadluzen.

5. Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla pomiedzy
najemcami tych lokali, a osobami z innych zasobow.

6. Na wniosek najemcy Gmina Dukla moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;
gdy:
1) najemca ubiega si¢ o zamian¢ na lokal o nizszym standardzie,

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawng, catkowicie niezdolng do
samodzielnego poruszania si¢, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich 0sob.

Rozdzial 6.
6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§10.10. 1. Kontrolg spoleczng trybu rozpatrywania izatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokalu sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Burmistrz Dukli powotuje Komisj¢ Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej trzech cztonkow.
3. Szczegotowe zasady dziatania Komisji Mieszkaniowej okresla zarzadzenie Burmistrza Dukli.
4. Do zadan i uprawnien Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskow o najem lokalu lub najem socjalny lokalu,

2) weryfikacja wnioskéw o najem lokalu lub najem socjalny lokalu, umieszczonych na listach uprawnionych
0sob,

3) kontrola poprawnos$ci wykonywania zadan wynikajacych z niniejszego zatacznika do uchwaty,
4) uczestnictwo w wizji lokalowej przeprowadzonej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy,

5) sporzadzanie i przedktadanie Burmistrzowi Dukli protokolu z posiedzenia Komisji, zawierajacego opinie
w sprawie wnioskoéw i propozycji sposobu ich zatatwienia.

5. Komisja Mieszkaniowa, w oparciu o obowigzujace przepisy prawne, opiniuje i rozpatruje wnioski o najem
lokalu Iub najem socjalny lokalu, ktére przeszty wstgpna merytoryczng weryfikacje.
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6. Ocena warunkow socjalnomieszkaniowych wykonywana jest na podstawie dokumentéw dotaczonych do
wniosku, protokotu z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych podmiotow, wtym od Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Dukli.

7. Uprawnienia wnioskodawcow do zawarcia umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu weryfikowane sa przez Komisje Mieszkaniowa w przypadku zwolnienia si¢ lokalu mieszkalnego
w gminnym zasobie mieszkaniowym lub sytuacji konieczno$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob,
ktore utracity mieszkanie wskutek naglego zdarzenia losowego, kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sg zobowigzane do
zlozenia wniosku o przydzial lokalu w Urzedzie Miejskim w Dukli.

2. Wniosek powinien okresla¢: dotychczasowe warunki zamieszkania, liczbe cztonkow rodziny uprawnionych
do zamieszkania z wnioskodawca oraz wysoko$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodéw czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji, deklaracje sktada si¢ zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy zdnia zdnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego zgodnie zwzorem okre$lonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci;

4)w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wykazane do wspdlnego zamieszkania s3 osobami
niepelnosprawnymi - kserokopia orzeczenia potwierdzajacego niepelnosprawnos¢, wydana przez Powiatowy
lub Wojewddzki Zespot do spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci;

5) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych w celu realizacji
wniosku mieszkaniowego.

4. W deklaracji i os§wiadczeniach zamieszcza si¢ klauzulg:
"Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia".

5. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym niniejsza uchwata, niezbednych
do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

6. Wniosek o najem lokalu podlega wstepnej weryfikacji przez pracownika Urzedu Miejskiego w Dukli,
ktéremu powierzono prowadzenie spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

7. Pracownik weryfikuje ztozony wniosek w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

8. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentéw i o$wiadczen,
pracownik wskazany wust. 6 wzywa wnioskodawce do jego uzupeklnienia. Nieuzupelnienie wymaganych
dokumentéw w okre§lonym terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

9. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sa kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie spetnienia kryteriow, sa
umieszczani na liscie oczekujacych na wynajem lokalu.

10. Przypadki, w ktorych z uwagi na szczegolng sytuacje zyciowa wnioskodawcy niezbedna jest szybka pomoc
w zaspokojeniu jego potrzeb mieszkaniowych, moga by¢ rozpatrywane w drodze wyjatku poza innymi
oczekujacymi wnioskami.

11. Decyzje o wyborze kandydata do zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub najem socjalny podejmuje
Burmistrz Dukli sposrod wnioskoéw zweryfikowanych przez Komisje Mieszkaniowa.

12. W sytuacji kiedy zwolni si¢ lokal wchodzacy w skltad gminnego zasobu mieszkaniowego, Komisja
Mieszkaniowa weryfikuje wnioski z pi¢ciu ostatnich lat.
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13. W przypadku zwolnienia lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy Dukla, Burmistrz Dukli wzywa
wszystkie osoby wpisane i nie skreslone z listy 0sob oczekujacych na najem lokalu w przeciagu ostatnich pieciu
lat, do przedtozenia aktualnych dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3.

14. Osoby, ktére pomimo prawidtowego dorgczonego wezwania nie przedstawia w wyznaczonym terminie
dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 13, zostaja skreslone z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego.

15. Informacja o osobach, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, podawana jest
do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Dukli, na okres 14 dni.

16. Osoby umieszczone na liscie 0sdb oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony zobowigzane sg do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku, w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) zmiany struktury rodziny (np. urodzenie si¢ dziecka, zawarcie zwigzku matzenskiego, rozwod, zgon);
4) zmiany sytuacji mieszkaniowe;.

17. Umieszczenie na liScie osob oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony nie rodzi zobowiazan
Gminy Dukla do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w stosunku do wszystkich oczekujacych oséb
w danym okresie (pigcioletnim), gdyz uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali.

Rozdzial 7.
7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Osoby pozostajagce w opuszczonym lokalu, ktore nie wstapily w stosunek najmu po $mierci
dotychczasowego najemcy, zobowigzane sg do niezwlocznego oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spetnia warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejsza uchwalg i wystapily o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych oraz zasady przeznaczania
lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rodzaj niepelmosprawnosci
a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja korzystanie z lokalu
przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktore majg problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji.

3. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg mialy mozliwo$¢ podjecia rehabilitac;i.

4. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy, gdzie wsrod osob ubiegajacych si¢ o lokal ma zamieszkaé
wspolnie osoba niepetnosprawna, poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba niepelnosprawna, ktorej
niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, nalezy zapewni¢ oddzielny pokoj dla tej osoby.

5.0 wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoty do spraw orzekania
o niepetlnosprawnosci.

6. Gmina Dukla moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz ustawie zdnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.
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Rozdzial 9.
9.
Postanowienia koncowe

§ 15. 1. Mozliwo$¢ podnajecia lub udostepnienia przez najemce osobie trzeciej w jakiejkolwiek formie catosci
lub czesci wynajmowanego lokalu, jest wytaczona.

2. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem osobom, ktore facznie
spehniaja kryteria:
1) okreslone niniejszg uchwata,

2) prowadza gospodarstwo domowe sktadajace si¢ z minimum 5 oséb.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny.
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