Projekt

z dnia 25 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W DUKLI

z dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Dukla

Na  podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 lit. a7, art 40 ust. 1 1ust. 2 pkt 3,
art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. Uz 2024 r. poz. 1465 ze
zmianami) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt3, ust. 4, art.37 ust.2 pkt1, art.67 ust. 1, ust. la iust. 3,
art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1la, art. 70 ust. 2 i ust. 3 i art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zmianami), Rada Miejska w Dukli uchwala, co nastepuje:

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Dukla i wchodzacych
w sktad jej zasobu mieszkaniowego oraz warunki udzielania bonifikaty przy ich sprzedazy.

2. Wyraza zgode na zbywanie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Dukla, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w § 4 - § 9 niniejszej uchwaty.

3. Decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych podejmuje Burmistrz Dukli.

4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami,
2) Burmistrzu - nalezy rozumie¢ przez to Burmistrza Dukli,
3) Gminie - nalezy rozumie¢ przez to Gming Dukla,

4) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali,

5) okresie najmu - rozumie si¢ okres posiadania tytutu do lokalu (umowa najmu, wstapienie w stosunek najmu).
§ 2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wytaczng wiasnos¢ Gminy,

2) lokale wynajmowane na podstawie umowy najmu socjalnego,

3) lokale w budynkach, w stosunku do ktérych przewidziana jest zmiana ich funkcji lub ktore potozone sg na
terenie przeznaczonym w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lub przeznaczone wedlug
odrgbnych przepisow prawa, na cele inne niz mieszkalne,

4) lokale mieszkalne, ktorych najemcy posiadaja zadtuzenia czynszowe,

5) w budynkach zlokalizowanych na terenach szkot 1 innych placowek oswiatowo-wychowawczych lub obiektach
niemieszkalnych,

6) w ktorych najemca (wnioskodawca) lub matzonek najemcy (wnioskodawcy) posiada tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego lub nieruchomos$ci wykorzystywanej na cele mieszkaniowe.

§ 3. 1. Sprzedaz lokalu odbywa si¢ zjednoczesng sprzedaza udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej jako
zwigzanego z wlasnoscig lokalu.

2. Jezeli w sktad nieruchomosci wspolnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowe;j,
sprzedazy dokonuje si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udzialu w tym prawie.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
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§ 4. 1. Lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu sprzedaje si¢ w trybie bezprzetargowym, na rzecz
najemcow tych lokali, ktorym przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

2. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa wust. 1, potozone w budynkach, w ktorych Gmina pozostata
wlascicielem tylko dwoch lokali mieszkalnych, sg sprzedawane w drodze przetargu, jezeli najemca nie skorzystat
w terminie 60 dni, od daty otrzymania zawiadomienia o przeznaczeniu lokalu do zbycia, z przystugujacego mu
pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego.

3. Lokale mieszkalne, niebgedace przedmiotem najmu, sa sprzedawane w drodze przetargu.

§ 5. 1. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nast¢puje w oparciu o ich warto$¢ rynkowa, okreslong na podstawie
art. 67 ust. 3 ustawy.

2.0d ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalonej zgodnie z art. 67 ustawy, podlegaja odliczeniu naktady
konieczne poniesione przez najemce na remont lokalu mieszkalnego, jesli najemca nie korzystat z innych ulg
zwigzanych z poniesionymi nakladami iposiadal stosowne pisemne zgody wynajmujacego lub zarzadcy na
dokonanie tych naktadow.

§ 6. 1. Ustala bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy w wysokosci
25% przy jednorazowej zaptacie cato$ci ceny.

2. Nie udziela si¢ bonifikaty od ceny lokalu, ktorej ptatnos¢ roztozono na raty.

3. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty najemcy pozostajacemu w stosunku najmu danego lokalu dtuzej
niz 15 lat, liczac od dnia zlozenia wniosku o zakup tego lokalu.

4. Przy zaptacie ceny w ratach stosuje si¢ nastgpujace zasady:
1) pierwsza rata w wysokosci 20% ceny podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy;

2) nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie
sprzedaz;.

3) roztozona, a nie sptacona cze$¢ ceny sprzedazy lokalu podlega oprocentowaniu w stosunku rocznym, przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP - zgodnie z art. 70 ust
3 ustawy;

4)w przypadku ratalnej sprzedazy lokalu mieszkalnego, wierzytelno§¢ Gminy ztego tytulu podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu oraz poddaniu si¢ nabywcy egzekucji w trybie art. 777§ 1pkt4i5 K.p.c.
W przypadku, gdy nabywca nie wyrazi zgody na poddanie si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt41i5 K.p.c,,
odstepuje sie od roztozenia ceny sprzedazy na raty. Koszty ustanowienia hipoteki ponosi nabywca;

5) okres sptaty rat nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat.

§ 7. 1. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy zawieranej w formie aktu notarialnego ponosi nabywca lokalu
mieszkalnego.

2. Wnioskodawca pokrywa koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do zbycia na jego rzecz tj. koszty
inwentaryzacji oraz wyceny.

§ 8. Podstawa sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym jest protokol zrokowan spisany
pomie¢dzy Burmistrzem Dukli a nabywca.

§ 9. Najemca nabywajacy lokal mieszkalny zobowigzany jest zwroci¢ Gminie $rodki zgromadzone na funduszu
remontowym, przypadajace za ten lokal. Zobowigzanie dotyczy tych $rodkow, ktoére nie zostaty dotychczas
wykorzystane na remont nieruchomosci wspdlnej inadal pozostaja na wyodrgbnionym koncie funduszu
remontowego wspolnoty.

Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 10. Wnioski o wykup lokali mieszkalnych ztozone inie zakonczone zawarciem umowy sprzedazy przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, rozpatrywane sg na podstawie dotychczasowych przepisow.

§ 11. Traci moc uchwata nr XXXV/207/98 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 26 marca 1998 roku w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych i malych domach mieszkalnych stanowiacych
mienie komunalne Gminy Dukla, zmieniona uchwatg nr X/115/99 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 29 listopada
1999 roku oraz uchwata nr 1I/12/02 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 6 grudnia 2002 roku.
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Dukli.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W DUKLI
W SPRAWIE OKRESLENIA ZASAD SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY DUKLA

1. PODSTAWA PRAWNA PODJECIA UCHWALY:

- art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, art 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami),

- art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3, ust. 4, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67 ust. 1, ust. la i ust. 3, art. 68 ust. 1 pkt 7
i ust. la, art. 70 ust. 2 i ust. 3 i art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zmianami)

2. POTRZEBA I CEL REGULACIJI:

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest okreslenie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcoéw. Uchwala zostata sporzadzona w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych oraz w zakresie zminimalizowania kosztéw utrzymania
udziatu gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie przewazajaca ilos¢ lokali mieszkalnych
zostala juz sprzedana.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
zbywania nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego Rada Miejska w
Dukli w drodze uchwaty moze okresli¢ wysokos$¢ bonifikat od ceny nieruchomosci stanowigcej wartosé
rynkowg ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow za
ceng obnizong bonifikata, byta kontynuowana przez ostatnie kilkanascie lat, umozliwiajac zainteresowanym
najemcom nabycie zamieszkiwanych lokali na preferencyjnych warunkach. W ostatnich latach dazono do
poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Cze$¢ lokali mieszkalnych i budynkéw zostata wyremontowana lub
zmodernizowana na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo mieszkancoOw oraz utrzymania sprawnego
dziatania instalacji wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

Obecnie z uwagi na znaczny uptyw czasu od uchwalenia poprzedniej uchwaty proponuje si¢ zmieni¢ poziom
bonifikat z 75 % na 25 %. .

Celem realizacji sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw Burmistrz Dukli przedktada projekt
Uchwaty Radzie Miejskiej w Dukli.

3. KROTKIE OMOWIENIE DOKONANYCH UZGODNIEN I ZASIEGNIETYCH OPINII I
STANOWISK:
NIE DOTYCZY

4. KONKRETNE SKUTKI FINANSOWE USTANOWIENIA I FUNKCJONOWANIA AKTU:

Uzyskana w wyniku sprzedazy cena lokalu stanowi dochod budzetu gminy.
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