UCHWALA NR XLVI1/242/26
RADY MIEJSKIEJ W DUKLI

z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla
na lata 2027-2032

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia
8marca 1990roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2026r., poz.662ze zmianami) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725), Rada Miejska w Dukli uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla na lata 2027-
2032, w brzmieniu okre§lonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXV1/244/21 Rady Miejskiej w Dukli z dnia 25 lutego 2021 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla na lata 2021-
2026 (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2021 r., poz. 922).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Dukli.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i obowigzuje od
1 stycznia 2027 roku.

Przewodniczacy Rady

Pawel Kuffner
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Zatacznik do uchwaty nr XLV1/242/26
Rady Miejskiej w Dukli
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DUKLA
NA LATA 2027-2032

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Dukla na lata 2027-2032,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dukla, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Dukli;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Dukla na lata 2027-2032;

4) powierzchni  uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie  okreslong
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§3.1. W skltad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza 33 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni
uzytkowej 1581,56 m?.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Dukla przedstawia ponizsza tabela nr 1.

Lp. Adres budynku Hos¢ lokali Powierzchnia Administrator
mieszkalnych | uzytkowa lokali
(m?)
1. Dukla, Rynek 3 1 39,38 GKiM w Dukli | Wspélnota
Sp. z o0.0. Mieszkaniowa
2. Dukla, Rynek 4 6 204,27 GKiM w Dukli | Wspdlnota
Sp. z 0.0. Mieszkaniowa
3. Dukla, Rynek 19 2 88,57 GKiM w Dukli | Wspdlnota
Sp. z o0.0. Mieszkaniowa
4. Dukla, ul. 3 Maja 1 7 415,17 GKiM w Dukli | Wiasciciel Gmina
Sp. z 0.0. Dukla
5. Dukla, 4 146,29 GKiM w Dukli | Wiasciciel Gmina
ul. Kosciuszki 8 Sp. z 0.0. Dukla
6. Dukla, 1 42,62 GKiM w Dukli | Wiasciciel Gmina
ul. Cergowska 1 Sp. z 0.0. Dukla
7. Dukla, Trakt | 1 25 GKiM w Dukli | Wspdlnota
Wegierski 13 Sp. z 0.0. Mieszkaniowa
8. Barwinek 41 5 284,96 GKiM w Dukli | Wspdlnota
Sp. z 0.0. Mieszkaniowa
9. L.¢ki Dukielskie 66 3 165,00 GKiM w Dukli | Whasciciel Gmina
Sp. z o0.0. Dukla
11. Tylawa 72 1 81,78 Gmina Dukla Wspotwlasciciel
Gmina Dukla
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11. Mszana 44 1 71,83 Gmina Dukla Wspdlnota
Mieszkaniowa

12. Mszana 51 1 16,69 Gmina Dukla Wspodlnota
Mieszkaniowa

Lacznie 33 1581,56

2. Wskazany wtabeli nr 1 lokal mieszkalny nr 9 o powierzchni uzytkowej 16,69 m? usytuowany
w budynku potozonym w miejscowosci Mszana nr 51 jest obecnie lokalem niezamieszkatym (pustostanem). Ze
wzgledu na stan techniczny, lokal ten w stanie obecnym nie spetnia kryterium przydatnosci do zasiedlenia i nie
nadaje si¢ do zamieszkania.

3. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ powickszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w miejscowosci Cergowa (teren po dawnym PGR).
Warunkiem formalno - prawnym umozliwiajacym rozpoczecie prac projektowych oraz budowlanych
w miejscowosci Cergowa jest przeprowadzenie procedury planistycznej i dokonanie zmian w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) Gminy Dukla oraz w nowym Planie Ogélnym Gminy
Dukla.

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Dukla nie wyodr¢bniono lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne.
Urzadzenie takiego lokalu moze nastapi¢ w jednym z obiektow stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy.

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany iuzalezniony dla wieku budynku od ich
konstrukcji, wyposazenia w instalacje oraz od stanu ich utrzymania.

Stan wyposazenia technicznego lokali przedstawia ponizsza tabela nr 2.

Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Wyposazenie budynku w instalacje
mieszkalnych

1. Dukla, Rynek 3 1 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

2. Dukla, Rynek 4 6 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

3. Dukla, Rynek 19 2 elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

4. Dukla, ul. 3 Maja 1 7 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,

5. Dukla, ul. Kosciuszki 8 | 4 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

6. Dukla, ul. Cergowska 1 1 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

7. Dukla, Trakt Wegierski | 1 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

13

8. Barwinek 41 5 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., budynek

ogrzewany olejem opatowym
. Leki Dukielskie 66 3 elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, c.o.

10. Tylawa 72 1 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, c.o., lokal
ogrzewany kottem na paliwo state drewno/wegiel

11. Mszana 44 1 elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna,

12. Mszana 51 1 elektryczna, —wodociagowa, kanalizacyjna, lokal
wytaczony z uzytkowania ze wzgledu na zly stan
techniczny

Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkow i lokali oraz
dazenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Przeprowadzane bgda biezace remonty budynkow i lokali
wynikajace z konieczno$ci utrzymania lub podwyzszenia ich stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo mieszkancom oraz utrzymania sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych iurzadzen
stanowiacych wyposazenie lokali.

2. Wiekszos¢ lokali stanowigcych wiasno§¢ Gminy Dukla nalezy do wspolnot mieszkaniowych. Remonty
i modernizacje be¢dg dokonywane na zasadach okreslonych przepisami prawa regulujgcymi dziatalno$é¢
wspolnot mieszkaniowych.

3. Remonty i modernizacje prowadzone bgda w miar¢ mozliwosci finansowych i w zalezno$ci od stopnia
pilnosci tych prac.
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4. Szczegdtowy zakres remontow, modernizacji lokali mieszkalnych i budynkéw ustalany bedzie corocznie
przez Gming Dukla z Administratorem budynku.

Plan remontéw i modernizacji w latach 2027 - 2032 okresla tabela nr 3.

Plan remontéw i modernizacji w poszczegdlnych latach obowiazywania Programu

2027 1. Budowa kottowni gazowej w budynku przy ul. 3 Maja 1 w Dukli, dziatka nr ewid. 48/7
Modernizacja systemu grzewczego lokali mieszkalnych w budynku w ktekach
Dukielskich nr 66

2028 r. Udziat w inwestycji wykonania elewacji budynku przy ulicy Rynek 4 w Dukli

2029 r. Udzial w inwestycji zmiany ogrzewania w budynku Barwinek 41

2030 r. Udzial w inwestycji wykonania elewacji budynku przy ulicy Rynek 19 w Dukli;

2031 r. Wymiana poszycia dachowego oraz elewacji budynku w £.¢kach Dukielskich nr 66

2032 1. Modernizacja i poprawa efektywnosci energetycznej pozostalego zasobu nieruchomosci
ujetego w Programie. Kontynuacja zadan z lat ubieglych, biezace usuwanie awarii oraz
realizacja zadan remontowo-modernizacyjnych wynikajacych z przegladow
technicznych obiektow.

5. Wskazane w tabeli nr 3 lata realizacji poszczegdlnych zadan majg charakter orientacyjny. Rzeczywisty
termin rozpoczgcia 1zakonczenia inwestycji uzalezniony bedzie od wielkosci $rodkow finansowych
zabezpieczonych w budzecie na dany rok oraz uwarunkowan techniczno-organizacyjnych. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ przesunigcia zadan pomiedzy latami lub ich etapowania.

6. W okresie objetym programem celowym jest zaplanowanie przeprowadzenia kapitalnego i generalnego
remontu lokalu nr 9 w budynku Mszana nr 51 (o powierzchni 16,69 m?). Zakres prac obejmowac bedzie
doprowadzenie lokalu do stanu peinej przydatnosci uzytkowej, umozliwiajacej jego ponowne zasiedlenie
w ramach realizacji zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaty Rady Miejskiej w Dukli
regulujacej zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek ich najemcow. W latach 2027-2032
nie przewiduje si¢ powszechnej sprzedazy lokali, a ewentualne zbywanie nieruchomosci nastepuje wytacznie
w przypadkach indywidualnie uzasadnionych waznymi wzglgdami spotecznymi, celowosciowymi lub
interesem publicznym.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Gmina prowadzi¢ bedzie polityke czynszowa zmierzajagca do ustalenia czynszOw na poziomie
pozwalajacym na pokrycie kosztow utrzymania mieszkan i budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala w drodze
zarzadzenia Burmistrz Dukli.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalane sa na podstawie stawki
bazowej, zuwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto$¢ uzytkows, wedlug
zasad podanych w ust. 4.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na
warto$¢ uzytkowg lokalu:

1) Polozenie budynku:

a) w strefie I (miejskiej) - obejmujace budynki polozone w granicach administracyjnych miasta Dukla,
charakteryzujace si¢ pelnym dostepem do infrastruktury spolecznej, handlowo - uslugowej oraz
publicznej komunikacji - stawke podwyzsza si¢ o 10%;

b) w strefie Il (zamiejskiej) - obejmujgce budynki polozone poza granicami administracyjnymi miasta
Dukla (na terenie sotectw Gminy Dukla), charakteryzujace si¢ peryferyjnym potozeniem wzglgdem
centrum administracyjno-ustugowego gminy - stawke obniza si¢ o 10 %.
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2) Polozenie lokalu w budynku:

a) usytuowanie lokalu na trzeciej kondygnacji nadziemnej (drugim pietrze) lub wyzszej - stawke czynszu
obniza si¢ 0 10%;
b) usytuowanie lokalu na pierwszej lub drugiej kondygnacji nadziemnej - stawke czynszu podwyzsza si¢
0 10%;
3) Ogdlny stan techniczny budynku:
a) usytuowanie lokalu w budynku o ztym stanie technicznym, kwalifikujagcym go do rozbiorki lub remontu

kapitalnego, potwierdzonym stosownym aktem nadzoru budowlanego lub orzeczeniem technicznym -
stawke czynszu obniza si¢ 0 20%;

4) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan przedstawia ponizsza
tabela nr 4.

Stan wyposazenia lokalu w instalacje Wplyw na stawke bazowa czynszu

1. Lokal o standardzie podstawowym (wyposazony w instalacje | Stawka bazowa bez zmian (100%)
elektryczna, wodno - kanalizacyjna, centralne ogrzewanie,
gazowa oraz samodzielng tazienke z WC)

2. Lokal bez instalacji gazowej stawke bazowa czynszu obniza si¢
05%

3. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania stawke bazowa czynszu obniza si¢
010%

4. Lokal bez instalacji wodno - kanalizacyjne;j stawke bazowa czynszu obniza si¢
015%

5. Zmiana stawki bazowej dokonywana bedzie na podstawie zarzadzenia Burmistrza Dukli z zachowaniem
zasad 1iterminéw okre§lonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Czynniki réznicujace stawke czynszu nie majg zastosowania do ustalenia wysokos$ci czynszu najmu
socjalnego lokalu.

7. W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu,
przyjmuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu. Przewiduje si¢, ze stawka bazowa czynszu
podwyzszana bedzie nie czg$ciej niz raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogoélem w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski".

8. Oprocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego, a niezaleznych od wlasciciela (w szczegolnosci: dostawy do lokalu energii elektrycznej, energii
cieplnej, gazu, wody oraz odbior Sciekdéw i gospodarowania odpadami komunalnymi).

9. Pomoc rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest ibedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw finansowych na wyptaty dodatkow mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

10. W stosunku do najemcow o niskich dochodach, na wniosek najemcy, stosuje si¢ na okres 12 miesiecy
obnizki stawki czynszu. W przypadku dalszego utrzymywania si¢ niskiego dochodu w gospodarstwie
domowym najemcy, na jego wniosek, Burmistrz udziela kolejnych obnizek na okresy dwunastomiesi¢czne.
Kryteria dochodowe uprawniajace do uzyskania obnizki oraz ich wysoko$¢ okresla tabela nr 5.

Lp. Sredni dochéd miesieczny na 1 czlonka gospodarstwa Wysoko$¢ obnizki
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie CZynszu
wniosku

Gospodarstwa jednoosobowe
1. 0d 75% do 100% kwoty najnizszej emerytury 10 %
Ponizej 75% kwoty najnizszej emerytury 15 %

Gospodarstwo wieloosobowe
1. 0d 50% do75 % kwoty najnizszej emerytury 10 %
Ponizej 50% kwoty najnizszej emerytury 15 %
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11. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 10, nie moga by¢ stosowane wobec najemcéw posiadajacych
zadluzenie z tytutu czynszu lub optat niezaleznych od wiasciciela za zajmowany lokal mieszkalny.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Za wyjatkiem lokali mieszkalnych potozonych w Mszanie i Tylawie, w administrowaniu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Dukli Sp. z 0.0. znajduje si¢ mieszkaniowy zasob Gminy Dukla podlegajacy
przepisom ustawy, w ktorej Gmina ma 100 % udziatdéw, anadzor wlascicielski gwarantuje wlasciwa
wspoOtprace przy realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

2. Administrator wykonuje swoje obowigzki w oparciu o przepisy prawa oraz zasady racjonalnej
gospodarki ekonomiczno-mieszkaniowe;.

3. Lokalami mieszkalnymi w Mszanie i Tylawie zarzadza Burmistrz.

4. W okresie obowigzywania Programu zaklada si¢ réwniez obja¢é umowa administrowania z Gospodarka
Komunalng i Mieszkaniowa w Dukli Sp. z 0.0. inne lokale mieszkalne, w tym lokale mieszkalne polozone
w Mszanie i Tylawie.

5. Lokalami mieszkalnymi usytuowanymi w budynkach szkoét podstawowych zarzadzaja dyrektorzy
poszczegolnych placowek o§wiatowych, ktérym nieruchomosci te zostaty przekazane w trwaty zarzad.

6. Oddanie przez najemce¢ lokalu mieszkalnego w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
(w catosci lub w czgsci) wymaga kazdorazowo uprzedniej, pisemnej zgody Burmistrza Dukli.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych Programem beda
przychody z czynszow najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, $rodki pozyskane z funduszy europejskich
iinnych zrodel zewngtrznych oraz $rodki wilasne Gminy. W przypadku realizacji planéw remontowych
w kolejnych latach - Rada Miejska corocznie okresli w budzecie gminy wielkos$¢ §srodkéw przeznaczonych na
ten cel.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH W RAMACH GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY

Wysokos¢ kosztow w poszczegdlnych latach objetych Programem bedzie uzalezniona od wzrostu kosztow
eksploatacji, kosztow remontéw, modernizacji lokali ibudynkéw oraz kosztow administrowania
nieruchomosciami.

Wysokos¢ prognozowanych kosztow gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy przedstawia tabela
nr 6.

Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych kosztow (w zl)
2027 2028 2029 2030 2031 2032

Koszty biezacej 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00 500,00
eksploatacji
Koszty remontow 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Koszty 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00
modernizacji
1 budynkéw
Koszty zarzadu 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
nieruchomosciami
wspolnymi
Koszty W zaleznosci od posiadanych i pozyskanych srodkow zewngtrznych
inwestycyjne
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Rozdzial 9.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy stosuje
si¢ nastgpujace zasady:

1) podejmowania dziatan zmierzajacych do dokonywania niezbednych remontdw i modernizacji, co
w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu mieszkaniowego zasobu Gminy w dobrym stanie
technicznym;

2) racjonalne, oszczedne iefektywne gospodarowanie $rodkami budzetu Gminy przeznaczonymi na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) prowadzenie biezacej windykacji nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego wplywu nalezno$ci czynszowych.

2. Gmina Dukla w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada wolnych lokali przeznaczonych do
przesiedlenia lokatorow z lokali przeznaczonych do remontu kapitalnego, ktére musza odbywac si¢ po
oproznieniu lokali na czas takiego remontu. Gmina w okresie objetym Programem nie przewiduje koniecznosci
przeprowadzania remontdéw, ktére musialyby odbywacé si¢ z wykwaterowaniem ich mieszkancow na czas
trwania remontu.

Rozdzial 10.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Programem majg zastosowanie przepisy ustawy.
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